Aprobat in sedinta Guvernului din 2025

Decizia protocolard nr. /2025

AVIZ
la proiectul de lege pentru modificarea
Codului urbanismului si constructiilor nr. 434/2023
(initiativa legislativa nr. 367 din 21 noiembrie 2025)

Guvernul a examinat proiectul de lege pentru modificarea Codului
urbanismului si constructiilor nr. 434/2023, naintat cu titlu de initiativa legislativa
(nr. 367 din 21 noiembrie 2025) de catre un grup de deputati, si comunica
urmatoarele.

Sub aspectul intentiei de reglementare, obiectivele urmarite prin intermediul
initiativei legislative sunt urmatoarele:

1. eliminarea barierelor la inregistrarea caselor individuale, conform
art. 387 din Codul urbanismului si constructiilor nr. 434/2023, sub aspectul
neaprobarii tarifelor de catre autoritatile publice locale, la eliberarea certificatului
privind edificarea constructiei;

2. prelungirea cu doi ani termenului de finregistrare a constructiilor
prevazute la art. 387 alin. (4) din Cod urbanismului si constructiilor nr. 434/2023;

3. clarificarea aspectelor de elaborare a Planului urbanistic de detaliu pe mai
multe terenuri alaturate, precum si simplificarea anumitor proceduri de
avizare/coordonare pentru executarea anumitor categorii de lucrari.

In context, rationamentele expuse de citre initiator in Nota de fundamentare
la proiect reflectda motivul elaborarii proiectului de act normativ.

Tinand cont de obiectivele expuse supra, se sustine proiectul de lege, cu
inaintarea urmatoarelor propuneri de Tmbunatatire si de completare:

1. La Art. 1. din proiect, dispozitia de modificare va avea urmatorul cuprins:
,Codul urbanismului si constructiilor nr. 434/2023 (Monitorul Oficial al
Republicii Moldova, 2024, nr. 41-44, art. 61), cu modificarile ulterioare, se
modifica dupa cum urmeaza:”.

La pct. 1, dupa cuvintele ,,pe un teren sau mai multe terenuri aldturate”, se
vor introduce cuvintele ,,din cadrul aceleasi zone functionale, in cazul
intravilanului localitatii”.

La pct. 2:

a) 1n scopul uniformizarii terminologiei utilizate, in titlul art. 130, propus
in redactie noud, cuvintele ,,structurile specializate de arhitecturd” se vor substitui
cu cuvintele ,structurile specializate de arhitecturd si urbanism”. In acelasi
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context, cuvintele ,,Serviciul specializat de arhitecturd si urbanism” din anexa
nr. 24 se vor substitui cu cuvintele ,,Structurile specializate de arhitectura si
urbanism”.

b)in alin. (10"), dupa cuvintele ,,Documentatia de proiect” se va introduce
textul ,,si/sau caietele de sarcini” si se va completa cu o propozitie cu urmatorul
cuprins: ,.Executantul lucrarilor va notifica, inainte de inceperea lucrarilor,
operatorii (gestionarii) retelelor edilitare (ingineresti) despre demararea lucrarilor,
anexand documentatia de proiect si/sau caietele de sarcini”.

La pct. 4, se propune abrogarea alin. (3) al art. 390 din redactia actuala a
Codului urbanismului si constructiilor nr. 434/2023. In acest sens, remarcim ci
prevederile alin. (4) art. 387 contin reglementari aferente inregistrarii in Registrul
bunurilor imobile a constructiilor executate in lipsa sau cu incalcarea autorizatiei
de construire si/sau a documentatiei de proiect, care, la data de 30 ianuarie 2024,
erau functionale, si anume: casele individuale cu cel mult doua etaje, cu anexele
gospodaresti, din teritoriul intravilan al localitdtilor si anexele gospodaresti care
pot constitui obiect independent al Tnregistrarii de stat in Registrul bunurilor
imobile, situate in limitele terenului pe care sunt amplasate casele individuale
inregistrate, din teritoriul intravilan al localitatilor, executate dupda anul 1996,
precum si casele de vacanta cu cel mult doud etaje, cu anexele gospodaresti,
construite pe terenurile intovarasirilor pomicole si anexele gospodaresti, situate pe
terenurile intovarasirilor pomicole in limitele terenului pe care sunt amplasate
casele de vacanta Inregistrate.

Astfel, stabilirea unui termen ,,de doi ani” pentru conformarea cetdtenilor la
cerintele prevazute in art. 387 alin. (4) din Codul urbanismului si constructiilor
nr. 434/2023 se considera inoportund. Or, norma urmareste instituirea unui
mecanism reglementat de solutionare a statutului constructiilor executate in lipsa
sau cu incdlcarea autorizatiei de construire si/sau a documentatiei de proiect,
inclusiv in vederea Inregistrarii acestora in Registrul bunurilor imobile. Prin
urmare, limitarea aplicarii mecanismului la un termen determinat nu se justifica,
cu atat mai mult cu cat un numar semnificativ de cetdteni se afld peste hotare si,
din diverse motive obiective, nu se vor putea incadra in termenul propus. Aceasta
ar genera o situatie discriminatorie, intrucit persoanele care nu reusesc sa se
conformeze in intervalul stabilit ar fi private de posibilitatea de a utiliza
mecanismul reglementat.

2. Suplimentar, la art. 150 alin. (6), se propune excluderea cuvantului
,verificatd”, iar dupa cuvintele ,,structura specializatd de arhitectura” se vor
introduce cuvintele ,,s1 urbanism”;

Aceasta modificare are la bazd prevederile art. 130 alin. (5) din Codul
urbanismului si constructiillor nr. 434/2023, conform carora verificarea
documentatiei de proiect se efectueaza dupa avizarea si/sau coordonarea
documentatiei de proiect.
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